Lima, § 1 0CT, 201

VISTOS:

El Memorandum (OPP) N* OPPC0075/2018, de 14 de eneré de 2019, de la.Oficina General
de Planeamiento:y Presupuesto, y fa Hoja de Tramite (8GG) N° 1319, de 31 de mayo de 2018, del
Despacho-de la Secretaria General, ¥,

CONSIDERANDO:

Que, de-cenformidad con lo establecido en 1a Novena Disposicion Complementaria Final del
Reglamento de la Ley N°.29157, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, los actos. referidos a la adguisicién, construccion,
‘permuta o venta de inmuebles en el exterior, por parte del Ministerio de Relaciones Exteriores, ocesion
en uso de una propiedad del Estado, representado por el citado Ministerio, en el territorio nacional y
-aceptar a cambio una propiedad en el exterior en aplicacién del principio de reciprocidad, serigen por
lo dispuesto en el Decreto Supremo N° 064-2007-RE, asi como por lo dispuesto en dicho Reglamento,
en lo que le fuera aplicablé;

Que; mediante el Decrete Supremo N° 064-2007-RE, se autorizo al Ministerio de Relaciones.
Extericres a adquirir, construir, permutar y vendér inmuebles en .el exterior o ceder en uso una
‘propiedad del Estado, representado por el Ministerio, en el territorio nacional y aceptar a cambio una
propiedad en'el exterior, por aplicacién del principio de reciprocidad, para el funcionamiento y gestion
de’las Misiones en ei Exterior; asimismo, se constituye un Comité Permanente del Ministerio de
Relaciones Exteriores para Ja disposicion, de inmuebles de propiedad del Estado en el exterior;

Que, a través.de la Resolucién Ministerial N° 0221-2008-RE, se aprobaron los criterios. para
identificar las necesidades y priorizar las Misiohes. Diplomaticas, Representaciones Permanentes y
Oficinas Consulares del Peri en el exterior, & las cuales el Ministerio de Relaciones Exteriores les.
‘proveera propiedades inmuebles, asi cemo. para que seleccione los inmuebles a adquirir, construir,
vender, permutar 0 ceder en Uso en el territerio nacional y aceptar a-cambio en el exterior, por el
principio dé reciprocidad;

‘Que, mediante Decreto Supréma N° 242-2018-EF, se aprob6 el Texto Unico Ordenado del
Decreto Legistativo N°1252, que crea el Sistema Nacional de Programacion Multianual y Gestion de
Inversiones, derogandose laLey N° 27293, Ley del Sistema Nacional de Inversion Publica, cuyo objeto
es orientar el uso de los recursos plblicos destinados a la inversién para ia efectiva prestacion-de
servicios yla provision de la infraestructura necesaria para el desarrollo del pais; '

Que, el numeral 4.1 del articulo 4 del referido Decreto Supremo, sefiala que el ciclo de
inversion -se Inicia-con |a fase de la Programacion Multianual de Inversiones, la cual consiste en un
procesa de coordinacién y articulacion interinstitucienal e interguberhamental, de proyeccion tri-anual,
como minimo, tomando en cuenta los fondos publicos destinados a la inversion proyectados en e
Marce Macroeconomico Multianual, el cual estara a cargo de los Sectores, Gobiernos Regionales y
Gobiernos Locales;

Que, asimismo, el humeral 14,3, del articulo. 14 del Reglamento del Decreto Legislative N°
1252, aprobado con Decreto Supremio N° 284-2018-EF, dispone que los Sectores, Gobiernos
Regionales y Gobiernos Locales establecen sus objetivos a alcanzar respecto del.cierre de brechas
deacuerdo a los objetivos nacionales, regionales y locales establecidos en el planeamiento estratégico
en el marco del ‘SINAPLAN. Asimismo, definen sus criterios. de prierizacion para la seleccién de la
cartera de inversiones sobre la base del diagnéstico de brechas y objetivos establecidos. La seleccion
y priorizacion de inversiones de la cartera de inversiones debe considerar la capacidad de gasto de
capital y del gastc corriente para su operacién y manteriimiento, asi comd la continuidad de las
inversionas que se encuentran en gjecucion;

Que, mediante Decrete Suprema N> 019-201 Q-V'!'V'_IE_NDA, se aprobd el Texto Unico Ordenado
de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales:
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Que, en funcidn de ips citados cambios normativos en el ambito del Sistema de Inversién
Pablica, y de conformidad con el documento de visto, mediante el cual la Oficina Gereral de
Planeamiento y Presupuesto, a través de la Oficina de Racionalizacion ¥y Métodos, emitié opinidn
tecnica favorable para la aprobacion de Iz directiva denominada “Normas para a gestion de inmuebles
de Fropiedad del Estado Peruano en el Exterior”, resulta pertinente aprobar la citada directiva ¥

derogar fa Resolucion Ministerial N° 0221-2008-RE;

Con los visados de la Secretaria General, la Oﬁ:cin_a' General de Asuntos Legales, {a Oficina
General de Administracion, la Oficina General de Planeamiento.y Presupuesto; la Oficina de. Control
Patrimonial, la Oficina de Racienalizacién y Métedos; v,

De conformidad con ia Ley N° 29357, Ley de Organizacion y Funciones de! Ministerio de
Relaciones Exteriores; el Reglamento de Organizacién y- Funciones del Ministerio de Relaciones
Exteriores, aprobado mediante Decreto Supremo N° 135-2010-RE: el Texto Urico Ordenado de la Ley
N°®29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N°
019-2019-VIVIENDA; el Reglamento de la Ley N* 29151, Ley General de! Sisterma Nacional de Bienes
Estatales, aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA: y, e Decreto Supremao N° 064-
2007-RE;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobacidn _ _ _

Apruébese la Directiva N° 001-2019 OGA/RE "Normas para la Gestion de Inmuebles de
Propiedad del Estado Peruano en el Exterior”, que, coma anexa forma parte integrante de {a présente
resolucién,

Articulo 2.- Modificacion, N

Modifiquese el articulo 1 de la Rasolucion Ministerial N° 0277-2011-RE, de 29 de marzo de
2011, estableciendo al Jefe de la Oficina de Control Patrimonial cormo Secretario Téchico del Comité
Permanente del Ministerio de Relaciones Exteriores para la disposicién de inmuebles de propiedad.
det Estade Peruano en el exterior.

Articulo 3.- Derogacién _ o __

Deroguese la Resolucién Ministerial N° 0221-2008-RE; de 13 de febreroide 2008, gque aprobd
los ¢riterios para identificar las necesidades.y priorizar las Misiories Diplomaticas, Representaciones
Permanentes y Oficinas Consulares del Perty en el exterior a las cuales el Ministerio de Relacicnes
Exteriores les proveera propiedades inmuebles, asi como para gque selecciona los inmuebles a
adquirir, construir,. vendef, permutar o ceder en use en el territorio nacional y aceptar a-cambio-eh el
exterior, por el principic de reciprocidad.

Articulo 4.- Obligatotiedad de la Directiva _
Disponer que todos los organos y unidades organicas def Ministerio. de Relaciongs Exteriores,
cumplan la directiva anexa a la presente resolucion.

Articulo 5.- Notificacién
Encargara la Oficina de Gestion Documental y Archivo la notificacion de ia presente resolucion
a los ¢rganos y unidades organicas del Ministerio de Relaciones Exteriores.

Articulo 6.- Publicacion de 1a Directiva
Disponer la publicacidn.de la presente resolucion y la directiva anexa en ia Plataforma Digital
Unica del. Estado Peruano (ywww.gob peliree), para su difusion y-cumplimiento.

Registrese y comuniguese.

Registrado en la Fecha

{ 11 0CT 2019
rvio. 0718 e
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1.

NORMAS PARA LA GESTION DE INMUEBLES DE PROPIEDAD
DEL ESTADO PERUANO EN EL EXTERIOR

FINALIDAD

La presente directiva tiene por finalidad establecer los criterios, disposiciones y
procedimientos para adquirir, construir, vender, permutar o dar en cesién en uso
por reciprocidad y aceptar a cambio una propiedad en el exterior, por parte del
Ministerio de Relaciones Exteriores, para el funcionamiento y gestién de los
Organos del Servicio Exterior de la RepUblica.

ALCANCE

El alcance de la presente directiva es de aplicacién al “Comité Permanente del
Ministerio de Relaciones Exteriores para la disposicién de inmuebles de propiedad
del Estado Peruano en el exterior’ (en adelante, el Comité Permanente), los
Organos de Servicio Exterior (en adelante, OSE), la Oficina General de
Administracién (en adelante, OGA), la Oficina de Control Patrimonial (en adelante,
PAT) y la Oficina General de Planeamiento y Presupuesto (en adelante, OPP), en

concordancia con las normas que rigen el Sistema de Inversion Publica
(INVIERTE.PE).

BASE LEGAL

3.1. Normas Especificas

a) Decreto Ley N° 18214, Autorizan a RR.EE. vender sin requisito de
subasta inmuebles del Estado en el Extranjero.

b) Decreto Supremo N° 064-2007-RE, Establecen procedimiento para la
adquisicion, construccién, permuta y venta de inmuebles para el
funcionamiento y gestion de las Misiones en el exterior.

c) Resolucion Ministerial N° 0277-2011-RE, que establece el Comité
Permanente del Ministerio de Relaciones Exteriores para la disposicion
de inmuebles de propiedad del Estado Peruano en el exterior.

3.2. Normas Institucionales
a) Ley de N° 29357, Ley de Organizacién y Funciones del Ministerio de
Relaciones Exteriores.
b) Decreto Supremo N° 135-2010-RE, que aprueba el Reglamento de
Organizacion y Funciones del Ministerio de Relaciones Exteriores.

3.3. Normas Generales

a) Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales.

b) Decreto Supremo N° 242-2018-EF, que aprueba el Texto Unico
Ordenado del Decreto Legislativo N° 1252, que crea el Sistema
Nacional de Programacién Multianual y Gestion de Inversiones.

c) Decreto Ley N° 17243, que aprueba la Convencién de Viena sobre
Relaciones Diplomaticas.

d) Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento
de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

e) Decreto Supremo N° 284-2018-EF, que aprueba el Reglamento del

~Decreto Legislativo N° 1252, Decreto Legislativo que crea el Sistema

N al de Programacioén Multianual y Gestién de Inversiones.
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Las normas mencionadas en la base legal de la presente directiva, incluyen sus
disposiciones modificatorias, reglamentarias, complementarias y conexas.

DISPOSICIONES GENERALES

4.1. De la gestion de inmuebles
La gestion de inmuebles de propiedad del Estado Peruano en el Exterior a
cargo del Ministerio de Relaciones Exteriores, regula las siguientes
operaciones:

a) Adquisicién.
\ \ b) Construccion.
L\/ c) Venta.
d) Permuta.
e) Cesién en uso por reciprocidad.

4.2. De la elaboracion de los Planes Multianuales para la adquisicion,
construccién, venta, permuta y/o cesién en uso por reciprocidad de
inmuebles en el exterior

4.2.1. De la formulacion
El Comité Permanente elabora una lista de Misiones para priorizar la
dotacién de infraestructura para su funcionamiento, sobre la base del
diagndstico formulado por la PAT, que recoja la problematica de la
infraestructura del universo de los OSE.

Con la lista e informacién obtenida, el Comité Permanente formula
un “Plan Multianual para la adquisicion, construccién, venta, permuta
0 cesion en uso por reciprocidad”, y tendra en consideracion los
siguientes aspectos:

a. Los criterios de priorizacién de inversiones aprobados por el
sector Relaciones Exteriores.

b. Se prioriza los locales para oficinas y, en segundo orden, para
residencias.

c. Se consideran como prioritarias aquellas Misiones que tengan
limitaciones o problemas con su infraestructura, y que afecten la
adecuada prestacion del servicio brindado o el desarrollo de sus
actividades.

. d. Andlisis costo-beneficio a largo plazo de las propiedades
ofertadas, comparando los costos de alquiler actuales y futuros
con los costos de compra actuales y proyectados, segun la
modalidad de compra mas conveniente: arrendamiento financiero,
credito hipotecario, al contado u otra modalidad: incluyendo los
costos previstos de mudanza, acondicionamiento, mantenimiento
y la depreciacion de inmuebles, o de construccién, de ser el caso.

e. El costo de oportunidad de la adquisicién o construccion.

4.2.2. De la aprobacién

El Plan Multianual se aprueba con Resolucién Ministerial, a mas
K tardar el 31 de marzo de cada afo y se incorpora en la Programacién
Multianual de Inversiones del sector.
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4.3. De la seleccion de inmuebles a adquirir

4.3.1 Aprobado el Plan Multianual de Inversiones (PMI) del Ministerio, el
Comité Permanente y los OSE seleccionan los inmuebles para
adquirir, teniendo en cuenta los siguientes criterios:

Criterios para la seleccién de inmuebles a adquirir

a) Calidad y precio
En funcion de los valores del mercado inmobiliario, tomando como
referencia las informaciones que recogen inmobiliarias o
consultoras.

b) Tipo de uso del inmueble
Que redna las mejores condiciones para el tipo de uso requerido

(priorizando segun el caso, el inmueble independiente respecto de
la oficina en edificio).

c)  Ubicacién de acuerdo al tipo de uso

e Para las Misiones Diplomaticas
Se considera la adecuada representatividad, una adecuada
ubicacién, la seguridad del inmueble y la cercania a otras
Misiones Diplomaticas.

e Para las Oficinas Consulares
Se tomara en cuenta el nivel de concentracion de la comunidad
peruana, acceso a transporte y nivel de seguridad del inmueble

y de la zona, asi como cercania a otras Misiones Diplomaticas o
Consulares, y acceso a servicios bancarios.

d) Tamaiio y funcionalidad del inmueble
Tener en cuenta el tamano y ambientes del inmueble, en funcién
del tipo de uso. Asi como, el adecuado suministro de servicios
publicos basicos (agua, electricidad, gas), 4rea de parqueo y
comunicaciones y las regulaciones aplicables del Estado receptor.

e Para los Consulados

Considerar nimero y amplitud de ambientes suficientes para la

atencion adecuada al publico con posibilidad de expansién
futura.

» Para las Embajadas y Representaciones Permanentes
Considerar el tamafio y funcionalidad adecuados para la
representacion diplomatica.

e) Antigiiedad y estado de conservacion

Del inmueble a adquirir (en estructuras, instalaciones, equipos
electromecanicos, etc.).

f) Otros criterios
Que el Comité Permanente considere necesario
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4.3.2 Recomendacion sustentada del Jefe de Mision
Sobre el inmueble propuesto, debe tener en cuenta los criterios
contenidos en los literales (del a al e).

4.3.3 Informe de inspeccion
Es el documento resultante de la verificacién de los inmuebles
propuestos, elaborado por el (los) funcionario(s) designado(s) por el
Comité Permanente, y que contiene conclusiones y recomendaciones

que sirven de insumo para la decision que tome el Comité
Permanente.

5. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

Como disposiciones especificas se desarrollan los siguientes
procedimientos:

Adquisicion del inmueble.

Evaluacion de inmuebles para la construccion.

Evaluacion de inmuebles para la venta.

Evaluacion de inmuebles para la permuta.

Evaluacion de la entrega en cesién de uso por reciprocidad.

Autorizacion para adquirir, construir o disponer de inmuebles en el
exterior.

DE LA ADQUISICION DEL INMUEBLE

5.2.1. Del expediente de adquisicion

a) Autorizacion de la busqueda de inmuebles para la
adquisicion
El Comité Permanente autoriza al OSE priorizado para la
adquisicion de inmuebles, la busqueda de al menos tres (3)
predios para adquirir.

b) Presentacion de la propuesta
Al momento de presentar las propuestas sugeridas, el OSE
elabora y remite a consideracién del Comité Permanente un
informe que sustente la recomendacién del Jefe del OSE sobre

las propuestas presentadas, el cual debe contener como
minimo:

» Detalles de la modalidad de la adquisicién.

» Valores comerciales (precio final) de venta de los inmuebles
propuestos.

Cuadro comparativo en el que se aprecie claramente las
ventajas del inmueble sugerido por la Misién para ser
adquirido, en comparacion con otras alternativas de compra.
Informacion cuantitativa y cualitativa de los inmuebles
propuestos.

“Ficha basica adquisicion de inmuebles en el exterior”
(ver Anexo).




DIRECTIVA Organo Responsable: Pagina
N°001-2019 OGA/RE

Oficina General de Administracion 5de 14

e Material grafico, fotografico, planos, informes, titulos,
condiciones de oferta, entre otros documentos.

c) Informe de saneamiento fisico legal del inmueble
Con la conformidad previa del Comité Permanente de alguna de
las alternativas propuestas, el OSE elabora un informe de
saneamiento fisico legal del inmueble con mayor posibilidad de
ser adquirido, adjuntando lo siguiente:

e Documento que acredite el valor comercial del inmueble
propuesto.
I e Documentos de registros publicos, identificacion del
o propietario y de ser el caso poderes vigentes.
LL! ‘ e Estado del pago de cualquier tributo que grave al inmueble.
- e De ser el caso, documentos de cargas existentes
(servidumbre, arrendamiento, usufructo o similares).

e Documentos que acrediten que el inmueble se encuentra libre
de gravamenes.

d) Contratacion de profesionales especializados
De ser el caso, el OSE puede solicitar a la OGA recursos para
contratar profesionales de prestigio y acreditados en el pais
donde se ubican las alternativas de inmuebles, a fin de
solicitarles la elaboracién de documentos relacionados al
informe de saneamiento fisico legal.

e) Organizacion del expediente
El Comité Permanente, a través de la PAT, organiza el
expediente para la adquisicion, el mismo que contiene:

e Elinforme al que se refiere el literal b) del presente acapite.
 Informe de Saneamiento Fisico Legal.
“Ficha basica adquisicion de inmuebles en el exterior”
(ver Anexo).

e Fotografias, planos y otros documentos necesarios.

f) Evaluacion del expediente
El Comite Permanente evalla el expediente para la adquisicién,
verificando el cumplimiento de los criterios establecidos en el
N numeral 4.3.1 de la presente directiva y cuando lo considere
pertinente realiza las observaciones correspondientes, asi como
solicita informacion adicional al Jefe del OSE.

g) Verificacion in situ del inmueble sugerido

Antes de decidir la compra de un inmueble, al menos uno de los
miembros del Comité Permanente realiza una verificacion in situ
del mismo. En dicha verificacién se visitan también los otros
inmuebles propuestos. Para tal fin, elabora un informe que se
incorpora al expediente para la adquisicién. En este encargo, el
(los) representante(s) del Comité Permanente podra(n) ser
asesorado(s) por un especialista en la materia.
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5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

DELAE

5.3.1.

Del
a)

Seleccion de la mejor alternativa
Analizadas las opciones planteadas por el OSE, el Comité
Permanente selecciona la mejor alternativa.

Requerimiento de informacién sustentatoria

Una vez seleccionado el inmueble, se requiere al OSE
informacion que sustente el adecuado estado de sus
estructuras, cuya documentacion se incorpora al expediente
para la adquisicion.

informe técnico-econémico

Una vez que el Comité Permanente selecciond el inmueble a
adquirir para el uso del OSE correspondiente, elabora un
‘Informe técnico-econdémico”, que sustenta la solicitud de
recursos correspondientes al Ministerio de Economia y
Finanzas.

Dicho informe debera contar con la siguiente informacion:

Fichas de registro de inversiones del INVIERTE.PE viable.
Detalle de la propuesta del inmueble seleccionado.
Tasacion o documento anélogo que muestre el valor
comercial del predio.

e Informacion del presupuesto estimado que se requiera para
su acondicionamiento.

» Analisis del costo-beneficio de la operacion de compra-venta
propuesta.

Dotacion de recursos para financiar la adquisicion

Con dicho informe, el Comité Permanente, a través de la PAT,
coordinara con la OPP la solicitud de dotacién de los recursos para
financiar la operacién.

De la autorizacion de compra

a)

Del

Al contar con los recursos presupuestales correspondientes, la
PAT elabora el proyecto de decreto supremo que autoriza la
compra del inmueble y lo pone a consideraciéon del Comité
Permanente para su tramite, quien previo a la aprobacién del
decreto supremo, debe cumplir con lo dispuesto en el numeral
5.7.1 de la presente directiva.

Aprobado el decreto supremo que autoriza la compra de un
inmueble para el uso del OSE, la PAT comunica el hecho al OSE
concernido.

VALUACION DE INMUEBLES PARA LA CONSTRUCCION

informe para la construccién de un inmueble

5.3.1.1. Decision para la construccion

Aprobado el Plan Multianual de Inversiones (PMI) el

Comité Permanente y los OSE adoptan su decision
utilizando los siguientes criterios:

0719



DIRECTIVA Organo Responsable: Pagina
N°001-2019 OGA/RE

Oficina General de Administracién 7de14

e hR
iNa g ‘9)0(@
e ToNe

<
Q
(21~
A U
=

T
St
ah)
S

St -

o) Q\'\C-

d)

a) Que la Unidad Formuladora de Proyectos de Inversion
Publica del Ministerio de Relaciones Exteriores haya
declarado viable la inversion, tras la elaboracién de la
ficha técnica o estudio de pre inversién, segin
corresponda, y que dicha inversiéon se encuentre
inscrita en el Banco de Inversiones.

b) Costo estimado del proyecto.

c) Analisis costo-beneficio de la construccion en
comparacion con la adquisicién de un inmueble ya
construido.

d) De corresponder, analisis costo-beneficio de demoler
una edificacion del Estado y construir de acuerdo a las
necesidades planteadas en comparacion con adquirir
un inmueble ya construido.

e) Para los literales b) y c) se debera contar con la
opinién del Jefe de Misidn.

5.3.1.2. Informe técnico-econémico

En base a dicha informacién y a la que el Comité
Permanente estime pertinente, se elabora un “Informe
técnico-econdmico” que sustente la decisién de construir.

5.3.1.3. Dotacion de recursos para financiar la construccién

Con dicho informe, el Comité Permanente, a través de la
PAT, coordina con la OPP la solicitud de dotacion de los

recursos para financiar la elaboracion del expediente
técnico correspondiente.

’cf‘ 5.3.2. De la elaboracion del expediente técnico

El Comite Permanente analiza la pertinencia de efectuar la
construccion de un local para el uso de un OSE y comunica la
decision a la OGA, para que efectle las coordinaciones para
elaborar el expediente técnico.

La PAT coordina la elaboracion del expediente técnico con el OSE.
Una vez concluido y aprobado el expediente técnico, la PAT elabora
el proyecto de decreto supremo para autorizar la construccién del
inmueble, el cual se somete a consideracién del Comité
Permanente para su trdmite quien previo a la aprobacion del
decreto supremo, debe cumplir con lo dispuesto en el numeral 5.7.1
de la presente directiva.

Aprobado el decreto supremo que autorice la construccién de un

inmueble para el uso de un OSE, la PAT comunica el hecho al OSE
concernido.

5.4. DE LA EVALUACION DE INMUEBLES PARA LA VENTA

5.4.1. Del informe técnico-econémico para la venta del inmueble

5.4.1.1. Identificacion de un inmueble para la venta

a) OSE.- Cuando un OSE identifique la conveniencia de
vender un inmueble, lo comunica a la PAT para su

0719



DIRECTIVA Organo Responsable: Raglsa
N° 001-2019 OGA/RE

Oficina General de Administracion 8de 14

5.4.1.2.

5.4.1.3.

5.4.1.4.

5.4.1.5.

5.4.1.6.

5.41.7.

respectiva evaluacion, sustentando debidamente su
opinioén.

b) PAT.- La propuesta de vender un inmueble en el exterior,
también puede ser planteada por la PAT, la cual debe
contar previamente con la opinién favorable del OSE
correspondiente.

El OSE elabora el informe para la venta del inmueble teniendo
en cuenta los siguientes criterios:

a) Economia, eficacia y eficiencia de realizar la venta.

b) Nivel de concentraciéon de la comunidad peruana (para
Oficinas Consulares)

c) Estado de conservacion del inmueble propuesto para la
venta.

d) Cierre/traslado del OSE.

e) Ubicacién inconveniente de la zona.

f)  Otra razon debidamente fundamentada.

Informe de evaluacion de la posibilidad de venta
Efectuada la evaluacion correspondiente, la PAT prepara un
‘Informe con la evaluacién de la posibilidad de venta”,
analizando el costo-beneficio de la operacién, y lo pone a
consideracion del Comité Permanente.

El Comité Permanente evalla la conveniencia de seguir con
la posibilidad de la venta, toma la decisién y la comunica al
OSE.

Aprobacién previa del Comité Permanente
Con la aprobacién previa del Comité Permanente, el OSE

gestiona la siguiente informacion que adjunta al informe de
venta:

a) Tasacion con el valor comercial del inmueble.
b) Material grafico, fotogréafico, planos, informes, titulos,
condiciones de oferta, entre otros documentos.

Contratacién de personal especializado

De ser el caso, el OSE puede solicitar a la OGA recursos para
contratar profesionales de prestigio y acreditados en el pais
donde se ubica el inmueble a venderse, a fin de solicitarles la
elaboracion, de documentos necesarios para la venta.

Elaboracion del Informe técnico-econémico
Con la informacién recabada se elabora el “Informe técnico-
economico” que sustente la venta del inmueble.

De la autorizacion para la venta
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El Comité Permanente revisa el informe técnico-econdémico
respectivo y aprueba o desaprueba la propuesta de venta. Si
la determinacién es negativa, se archiva el expediente.

5.4.2.2. Aprobacion de la operacion de venta
De aprobarse la operacion de venta, la PAT redacta el
proyecto de decreto supremo y lo pone a consideracion del
Comité Permanente para su tramite, quien previo a la
aprobacion del decreto supremo, debe cumplir con lo
dispuesto en el numeral 5.7.1 de la presente directiva. En
dicho decreto supremo se establecen los términos y las

condiciones para la venta y el valor de tasaciéon comercial
referencial.

“ 5.4.2.3. Autorizacién de la venta
Aprobado el decreto supremo que autoriza la venta de un
inmueble de propiedad del Estado Peruano en el exterior, la
PAT comunica el hecho al OSE concernido.

5.4.3. Delaventa

5.4.3.1. Aprobada la venta, el OSE remite a la PAT las ofertas de
compra recibidas. Dicha oficina elabora un informe que pone
a consideracion del Comité Permanente para su evaluacion.

5.4.3.2. EI Comité Permanente evalla las ofertas de compra,
selecciona la mas conveniente y comunica dicha
determinacioén al OSE.

3\"

5.5. DE LA EVALUACION DE INMUEBLES PARA LA PERMUTA

2
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= §r

5.5.1. Del informe técnico-econémico para la permuta de un inmueble

'\'Q
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g

5.5.1.1. Identificacién de un inmueble para la permuta
Cuando un OSE identifique la conveniencia de permutar un
inmueble, elabora su propuesta de permuta aplicando los
siguientes criterios y la presenta a la PAT, para su evaluacién:

a) No se podrd permutar un inmueble de propiedad del
Ministerio cuyo valor de tasacién sea superior en un 20%
al valor del bien que reciba como contraprestacién. De

. excederse dicho porcentaje, el Ministerio debera recibir
en dinero o en especie el equivalente de dicha diferencia.

b) Economia, eficacia y eficiencia de realizar la permuta.

c) Nivel de concentracién de la comunidad peruana (para
Oficinas Consulares), mejor ubicacion del inmueble que
se recibiria sobre el que se entrega para las labores de
la Misién.

d) Adecuado estado de conservacion del inmueble
propuesto para la permuta.

e) Ubicacién inconveniente de la zona.

f)  Otra razén debidamente fundamentada.
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5.5.1.3.

5.5.1.4.

5.5.1.5.

5.5.1.6.

5.5.1.7.

5.5.2.1.

Informe de evaluacion de posibilidad de la permuta

La PAT evalla la propuesta, prepara un “Informe evaluando
la posibilidad de la permuta”, que analice el costo-beneficio
de la operacion, y lo pone a consideracién del Comité
Permanente.

Evaluacion de la conveniencia

El Comite Permanente, evalla la conveniencia de proseguir
con la posibilidad de la operacién, toma una decisién y la
comunica al OSE.

Informe
Si la decisién fuera positiva, el OSE elabora un informe que
contenga, como minimo, la siguiente informacion:

a) Tasaciones con el valor comercial de los inmuebles a
permutar.

b) Material grafico, fotografico, planos, informes, titulos,
condiciones de oferta, entre otros documentos.

c) Informe de saneamiento fisico legal del inmueble que se
recibiria en permuta.

d) “Ficha basica adquisicién de inmuebles en el
exterior” (ver Anexo: opcion 1 el inmueble a recibir,
opcion 2 el inmueble a entregar).

e) Documentacion que acredite el adecuado estado de las
estructuras del inmueble que se recibiria a cambio en
permuta.

f) Presupuesto estimado de la adecuacién del inmueble

que se recibiria en permuta.

Contratacion de personal especializado

De ser el caso, el OSE puede solicitar a la OGA recursos para
contratar profesionales de prestigio y acreditados en el pais
donde se ubica el inmueble a permutarse, a fin de solicitarles
la elaboracion, emisién y rubrica de los documentos
necesarios para la permuta.

Verificacion in situ del inmueble sugerido

Antes de decidir la permuta de un inmueble, al menos uno de
los miembros el Comité Permanente verifica in situ las
condiciones del inmueble sugerido. Para tal fin, elabora un
informe y lo incorpora al expediente para la permuta. En este
encargo, el(los) representante(s) del Comité Permanente
podra(n) estar asesorado(s) por un especialista en la materia.

Informe técnico-econémico
Con la informacién recabada, se elabora el “Informe técnico-
econdémico” que sustente la permuta.

De la autorizacion para la permuta

El Comité Permanente revisa el “Informe técnico-econémico”
respectivo y aprueba o desaprueba la propuesta de permuta.

0719



DIRECTIVA Organo Responsable: Pagina
N° 001-2019 OGA/RE

Oficina General de Administracion 11de 14

Si la determinacion es negativa, se archiva el expediente
respectivo.

5.5.2.2. Aprobacién de la permuta

De aprobarse la operacién de permuta, la PAT redacta el
proyecto de decreto supremo y lo pone a consideracion del
Comité Permanente para su consideracién y tramite, quien
previo a la aprobacién del decreto supremo, debe cumplir con
lo dispuesto en el numeral 5.7.1 de la presente directiva. En
dicho decreto supremo se estableceran los términos y las
condiciones para la operacion.

5.5.2.3. Autorizacion de la permuta
Aprobado el decreto supremo que autorice la permuta de un
inmueble de propiedad del Estado Peruano en el exterior, la
PAT comunica el hecho al OSE concernido.

.DE LA EVALUACION DE LA ENTREGA EN CESION EN USO POR
RECIPROCIDAD

En el caso de cesion en uso de una propiedad del Estado en el territorio
nacional y aceptacién a cambio del uso de una propiedad en el exterior, por la
aplicacion del Principio de Reciprocidad: Se evaltan las ventajas y desventajas
del inmueble a recibir en cesién en funcién al tipo de uso que se le daria.

5.7. DE LA AUTORIZACION PARA ADQUIRIR, CONSTRUIR O DISPONER DE
INMUEBLES EN EL EXTERIOR

5.7.1. De la opinion de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales (SBN)
En los casos de adquisicion, construccién, venta, permuta o
disposicion en uso de un inmueble, el Comité Permanente tramita ante
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), la opinidn
favorable para realizar la operacién inmobiliaria.

5.7.2. De la formalizacion de la autorizacion

El Comité Permanente pone a consideracién del Despacho Ministerial,
la autorizacion de compra, construccion, venta, permuta o disposicion
en uso de un inmueble mediante decreto supremo.

5.7.3. De la ejecucién de la adquisicion o disposicién del inmueble

5.7.3.1. El OSE elabora el proyecto de contrato y demés documentos
necesarios para completar la operacion, los mismos que son
revisados por el Comité Permanente y las instancias
pertinentes de la Cancilleria.

5.7.3.2. El Jefe del OSE en nombre y representacion del Estado
Peruano, suscribe el contrato y demés documentos
necesarios para ejecutar la operacion de adquisicion o
disposicion, considerando el cumplimiento de la legislacién y
costumbres locales.
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6. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

6.1. De las prohibiciones al personal del Ministerio de Relaciones
Exteriores

Las personas que prestan servicios en el Ministerio de Relaciones
Exteriores, bajo cualquier régimen laboral o contractual, no deben adquirir
derechos reales directa o indirectamente o por persona interpuesta,
respecto al inmueble a disponer.

Dichas prohibiciones se aplican también a los parientes hasta el cuarto
grado de consanguinidad y segundo de afinidad de las personas antes
senaladas, asi como a las personas juridicas donde las personas antes
referidas tengan participacion, antes de adquirirse el derecho real.

Estas prohibiciones rigen hasta seis (6) meses después de que las personas
impedidas cesen o renuncien en sus respectivos cargos.

De los recursos generados por la disposicion de inmuebles

Los recursos generados por la disposicién de inmuebles son utilizados para
el financiamiento total o parcial de la adquisicidén/construccion de inmuebles
0 equipamiento de los OSE. Dichos recursos podran destinarse a la
adquisicion o construccién de inmuebles entregados a cambio o permuta a
otros Estados, en los casos en que el Pert tenga que aplicar el principio de
reciprocidad.

De la documentacion técnica-legal de los inmuebles de propiedad del
Estado Peruano en el Exterior

La documentacién técnica-legal en original de los inmuebles de propiedad
del Estado Peruano en el Exterior, est4 a cargo del Jefe del OSE, quien
dispone un lugar seguro para su custodia y conservacion. Asimismo, remite
copias certificadas de todos los documentos que sustentan la propiedad o

situacion legal del inmueble a la PAT de la OGA para su archivo y control de
gestion.

El saneamiento fisico-legal de los inmuebles de propiedad del Estado
Peruano en el Exterior esté a cargo del Jefe de la Mision, quien efectda las
gestiones necesarias para regularizar y formalizar los derechos de
propiedad, inscripciones y registros correspondientes.

7. RESPONSABILIDADES

Son responsables del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente
directiva el Comité Permanente, los OSE, la OGA, la PAT y la OPP.
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ANEXO
FICHA BASICA ADQUISICION DE INMUEBLES EN EL EXTERIOR

FICHA BASICA ADQUISICION DE INMUEBLES EN EL EXTERIOR

N° FICHA:

PAIS: OPCION N°1 OPCION N°2 OPCION N°3

DIRECCION

SITUACION LEGAL DE PREDIO

NOMBRE DE PROPIETARIO

REGISTRO DE PROPIEDAD (1)

SEGURO DE PROPIEDAD (4)

TIPO DE PROPIEDAD (5)

DATOS COMERCIALES DEL PREDIO

COSTO DEL INMUEBLE EN VENTA

PRECIO DEL INMUEBLE

IVA

PAGO DE COMISIONES (6)

GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES

OTROS IMPUESTOS

COSTO TOTAL (EUROS O DOLARES)

COSTOS REFERENCIALES DE LAZONA (7)

VALOR DEL M2 CONSTRUIDO

VALOR DEL M2 SIN CONSTRUIR (TERRENO)

DATOS TECNICOS DEL PREDIO

DEL PREDIO EN VENTA

AREA DEL TERRENO

AREA TECHADA

AREA OCUPADA

AREA UTIL (11)

DEL PREDIO MATRIZ (8)

AREA DEL TERRENO

AREA TECHADA (9)

AREA OCUPADA (10)

CARACTERISTICAS URBANAS DEL PREDIO MATRIZ

CERCANIA ANUCLEOS URBANOS IMPORTANTES (13)

ACCESIBILIDAD VEHICULAR (BUENA / REGULAR / MALO)

ACCESIBILIDAD PEATONAL (BUENA / REGULAR / MALO)

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION MATRIZ

SISTEMA CONSTRUCTVO (14)

ANO DE CONSTRUCCION DE LA EDIFICACION

FACTIBILIDAD DE PARA REMODELACION Y/O AMPLIACION

NUMERO DE SOTANOS

NUMEROQ DE PISOS EXISTENTES

ESTACIONAMIENTO SIN TECHAR

STACIONAMIENTO TECHADO

J1PO DE ACCESIBILIDAD (INDEPENDIENTE / COMUN)

INUMERO DE ASCENSORES

NUMERO DE MONTACARGAS

ALTURA DEL AMBIENTE EN VENTA (15)

PLANIMETRIA (16)

ARQUITECTURA

ESTRUCTURAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

INSTALACIONES SANITARIAS

INSTALACIONES ELECTROMECANICAS
(AIRE ACONDICIONADO/CALEFACCION)

INSTALACIONES DE GAS

EQUIPAMIENTO (17)

THERMAS

GRUPO ELECTROGENO

AIRE ACONDICIONADO

CALEFACCION
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ESTADO DE CONSERVACION (18)

ARQUITECTURA

ESTRUCTURAS

INSTALACIONES ELECTRICAS

INSTALACIONES SANITARIAS

INSTALACIONES ELECTROMECANICAS
(AIRE ACONDICIONADO)

INSTALACIONES DE GAS NATURAL
NIVEL DE SEGURIDAD Y CONFIANZA DEL PREDIO (19)

-

OBSERVACIONES

Notas Aclaratorias

(1)
@)

(3)
(4)

(5)

Indicar si la propiedad esta inscrita en registros publicos.

Indicar si la propiedad ha sido inscrita en registros publicos y no cumple con las normas de
construccion del pais de origen.

Indicar si la propiedad esta con deuda en alguna entidad financiera.

Indicar si la propiedad esté asegurada. La propiedad no debera tener cargas ni gravamenes
pendientes.

Mencionar si la propiedad esta independizada o es predio Unico.

Comision por servicio de corretaje y/o asesorias.

Referido a valor del metro cuadrado de los inmuebles de entorno urbano inmediato.
Referido a toda la edificacién dentro del cual se inscribe el predio.

Es el area resultante de sumar todos los pisos techados con losa de concreto, o cubierta
liviana.

Es el area resultante de sumar el area techada del 1° piso y el 4rea libre.

Es el area disponible dentro del predio y para el uso asignado.

Indicar si cuenta con los parametros urbanisticos obtenidos en la municipalidad del lugar.
Indicar si el inmueble se encuentra cercano a centros comerciales, centros civicos, areas
residenciales, o en la periferia de la ciudad.

Se refiere a si la edificacion es de concreto armado, albafiileria confinada, a porticado, acero
y muro cortina.

Se refiere a la altura interna de ambiente.

Indicar si cuenta o no con planos y describir su contenido por cada especialidad.

Indicar si cuenta con equipos o maquinas de suministro de energia, calefaccion aire
acondicionado, etc.

Indicar grado de conservacion de la edificacion bueno/regular/malo por especialidad
Indicar si las actividades de los vecinos son coherentes con las labores diplomaticas a
asignar al predio.
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